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REDEGQORELSE

FORORD

Renne lokalplan er udarbejdet for at der
kan opfgres 48 tzt-lav boliger p& det ube-

byggede areal mellem S¢gnderaas og Balders-

vel.

Rzkkehusene kan opfgres enten som private
lejerboliger eller ejerboliger der selv-

stendigt udmatrikuleres.

Bebyggelsesplanen er udformet sdledes at
hver bolig fdr et privat opholdsareal pa
50-100 m2. Ud over disse arealer anlegges
centralt i omrddet i nzrlegeomrdde med
smabgrnslegepladser og i den sydlige del af
omrddet en kvarterlegeplads op mod Birke-

lunden.

Husene vil blive opfgrt med rgde teglsten
og tagene vil blive dzkket med moccafarve-

de betontagsten.



Dispositionsplanen

§ l5-rammer

Tilleg til

§ l15-rammerne

Anden lokalplan-

legning

Skole

Varme

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZEGNING

Lokalomrddet er i dispositionsplanen udlagt

til lav boligbebyggelse.

Lokalplanomrddet er i § l5-rammerne omfat-
tet af bestemmelserne for omrdde B33

(Klosterbanken-kvarteret) .

En lokalplan, der trazffer bestemmelser for

omrddet skal bl.a. sikre:
at omrddet anvendes til boligformdl,

at bebyggelsesprocenten ved bebyggelse af
et ubebygget omrdde under et, excl. ud-
lagte vejarealer, ikke fastszttes hgjere
end 30, og ikke for hver enkelt ejendom

fastsazttes hgjere end 30,

at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 13

etage.

Lokalplanen forudsatter en @ndring af § 15-
rammerne, idet bebyggelsesprocenten for om-
rddet er beregnet til knapt 35, og idet be-
byggelsesprocenten for den enkelte ejendom

vil overstige 30. Endvidere vil nogle af hu-

sene blive opfgrt i 2 etager.

Arealet syd for lokalplanomrddet er omfat-
tet af lokalplan nr. 30 - Bgrneinstitution
ved Baldersvej. Institutionen er opfgrt, og
den nordligste del af omrddet op mod lokal-
plan nr. 65 omrddet er etableret som offent-

lig park.

Skolesggende bgrn i omradet skal ga i S¢n-

dermarksskolen.

Lokalplanomrddet er i de forelgbige varme-

Planer udlagt til naturgasomrdde.



§ L40-veje

Terraznforholdet

LOKALPLANENS INDHOLD

Hensigten med lokalplanen er at fastlagge
en bebyggelsesplan for 48 tat-lave boliger
pd& arealet nord for bgrneinstitutionen ved

Baldersve].

Bebyggelsesprocenten for omrddet md ikke
overstige 35 excl. adgangsveje og adgangs-
stier, og bebyggelsen md kun opfgres inden

for de angivne byggezoner jf. kortbilag A.

Boligomrddet flr adgang fra S¢nderds: Fra
adgangsvejen etableres 2 boligveje, der mun-
der ud i fzlles parkeringspladser. Der vil
ikke vzre mulighed for parkering pa egen

grund.

Vejene indrettes med hastighedsdampende
foranstaltninger i overensstemmelse med

ferdselslovens § u0.

Indkgrselsvejen fra S¢nderds udlagges som
stillevej med he¢jst tilladt hastighed pa
30 km/t, mens de 2 sideveje udlzgges til
opholds- og legegader med en hgjst tilladt
hastighed pd 15 km/t.

Bebyggelsesplanen er udformet sdledes, at
hver bolig fdr et privat opholdsareal pd
50-100 m?

centralt 1 omrddet et narlegeomrdde med 2

. Ud over disse arealer anlagges

smdbgrnslegepladser, og 1 den sydlige del
af omrddet en kvarterlegeplads op mod Bir-

kelunden og bgrneinstitutionen.

Terraznet i omrddet er kuperet med et mar-
kant fald fra vest mod ¢st. Bebyggelses-
planen er tilpasset dette forhold gennem
en placering af byggezonerne langs kanten
af omrddet og 2 byggezoner placeret ¢gst-
vest midt i omrddet. I de 2 sidste bygge-
zoner er det hensigten at lade husene
springe trinvis ned mod stamvejen som vist

pé& skitsen.



BOLIG

Beplantning

TORV, PARKERING BOLIGER

Husene vil blive opfért som 11 og 2 etages
byggeri. Ydervagge skal vare rgde mursten,
og tagene vil blive dazkket med moccafarvede

betontagsten.

Til hver bolig etableres et mindre redskabs-

rum.

I yderkanten af boligomrddet anlzgges smd
grusstier, sdledes at samtlige boliger

sikres en bagadgang til deres haver.

Der etableres beplantningsbazlter langs nord-
skel, ¢stskel og i det sydvestlige skel.
Parkeringspladser og opholdsarealer skal af-
grenses af opstammede trzer. De ¢gvrige area-
ler skal udfgres med gres og buske efter en
samlet beplantningsplan, der skal godkendes

af Slagelse kommune.

Sadfremt omrddet udstykkes i selvstandige
parceller, skal der oprettes en fazlles

grundejerforening.

Lokalplanen angiver nogle rammer for grund-
ejerforeningens virksomhed, men rammerne
skal i givet fald przciseres i en sarlig

vedtzgt.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen md ejendomme,
der er omfattet af planen ifglge kommune-

planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges el-



ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse

med planens bestemmelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en

ejendom kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag m.v.

der er indeholdt i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse

af en ny lokalplan.
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LOKALPLAN NR. 65

SLAGELSE KOMMUNE

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af

26. juni 1975) fastszttes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omride.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formdl:

at fastlagge en bebyggelsesplan for en rak-
kehusbebyggelse,

at fastlagge retningslinier for omrddets

udstykning.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist p& kortbi-
laget og omfatter fglgende matr.nr. af

Slagelse markjorder:

55fs, samt alle parceller der efter 1.3.
1983 udstykkes fra den nevnte ejendom.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omr&det m& kun anvendes til boligformdl.
Bebyggelsen md kun bestd af tat-lav bebyg-

gelse.

§ 4 UDSTYKNINGER

h.1 Omrddet md kun udstykkes 1 overensstemmel-
se med den pa kortbilag A viste udstyk-

ningsplan.

Byradet kan dog tillade mindre skelforan=-

dringer.
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§ 5 VEJ- OG STIFORHOLD

5.1

Der udlzgges areal til 5 m brede adgangs-
veje med en beliggenhed som vist p& kort-
bilag A. Vejene skal udformes som stille-
veje og lege- og opholdsveje i overens-

stemmelse med fazrdselslovens § 40.

Ved adgangsvejens tilslutning til S¢nderds
skal hjdrner afskzres som vist p& kortbi-
lag A.

Der udlzgges areal til adgangsstier med
et befzstet areal pa 2 m som vist pd kort-
bilag A.

Der udlazgges parkeringsareal som vist pa

kortbilag A, svarende til mindst 1 parke-

ringsplads pr. bolig.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for omrddet under et

excl. adgangsarealer m& ikke overstige 35.

Boligbebyggelsen md kun opfgres i overens-
stemmelse med den pd kortbilag A viste be-
byggelsesplan.

Inden for parcellerne md ikke opfgres de i
bygningsreglementet kap. 13.4, stk. la
navnte smdbygninger (drivhuse, legehuse og
lignende smdbygninger, der ikke er stgrre
end 10 m%) jf. dog § 10.4.

Boligbebyggelse md ikke opfgres med mere

end 2 etager.

Tagets vinkel med det vandrette plan md

ikke overstige 45,



§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZAEDEN

7.1

7.2

Ydervagge skal opfgres i rgde teglsten.

Tage skal udfgres af moccafarvede beton-

tagsten.
Der m& ikke etableres udvendige antenner.

Ingen form for skiltning og reklamering
md finde sted jf. dog § 10.u4.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1

Der skal etableres opholdsarealer som vist

pa& kortbilag A og B.

Langs omrddets nordgrznse etableres et be-
plantningsbalte med 1-6 m bredde og langs
gstgrznsen et beplantningsbzlte med 2 m

bredde som vist pa kortbilag A.

I omrddets sydvestlige hjgrne skal etable-
res en afskarmende beplantning som vist
pa kortbilag A.

Omrddet md ikke terrenreguleres med mere

end : 1 m.

Parkeringspladserne og opholdsarealerne
skal afgrznses af hgjstammede trzer i prin-

cippet som vist pa kortbilag B.

Hegn mellem parcellerne og friarealet skal

udfgres som levende hegn.

Fellesarealerne skal igvrigt beplantes og
befazstes efter en samlet plan godkendt af

Slagelse kommune.

§ 9 FORUDSAZATNING FOR IBRUGTAGEN

AF NY BEBYGGELSE

Hele bebyggelsen skal forsynes med et
vandbdret anlaeg eller luftvarmeanlag, der
lader sig ombygge til forsyning fra et

fjernvarmenet eller naturgasnet.

1



9.2 Hele bebyggelsen skal tilsluttes et fel-
lesantenneanlag.

9.3 Fgr ny bebyggelse inden for omrddet tages
i brug, skal der vare etableret fzlles
opholds~- og parkeringsarealer i overens-

stemmelse med kortbilag B.

.4 Fgr ny bebyggelse inden for omrddet tages
i brug, skal de pd kortbilag B viste le-

gepladser vare etableret.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Sadfremt omrddet udmatrikuleres, skal der
etableres en grundejerforening med med-

lemspligt for samtlige grundejere.

10.2 Grundejerforeningen skal forestd vedlige-

holdelsen af adgangsarealerne i omrédet.

10.3 Grundejerforeningen skal forestd vedlige-
holdelse af beplantning, legeredskaber og

andet inventar pad § 40-vejarealerne.

10.4 Byrddet bemyndiger grundejerforeningen
til at dispensere fra bestemmelserne i
§ 6.3 og 7.4.

10.5 Grundejerforeningens vedtagter skal god-

kendes af byrddet.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbigt vedtaget i Slagelse byrdd i
henhold til § 21 i lov om kommuneplanen
den 11. april 1983

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i
henhold til lov om kommuneplanen

den 8. gugust 1983

, / /
P& byrdadets vegne: a Ngrgfard
7 )

Indfgrt i dagbogen for civilretten i

Slagelse, den 23. september 1983

P4 civilrettens vegne: B. Larsen
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